Pastoratsvorschriften — NEK PastVO 7.321-108 N_Al‘ChiV

Rechtsverordnung
iiber die Bereitstellung, Unterhaltung und
Verwaltung von Pastoraten
(Pastoratsvorschriften — NEK)!
Vom 14. Januar 1986
(GVOBIL. S. 26)

Anderungen
Lfd. Anderndes Recht Datum Fund- Gednderte Art der
Nr.: stelle Paragrafen Anderung
1 | Erste Rechtsverordnung | 10.Juni | GVOBI. § 7 Abs. 1 neu ge-
zur Anderung der Pasto- 1986 S. 145 fasst
ratsvorschriften — NEK § 27 Abs. 1 neu ge-
fasst
2 Bekanntmachung 16. Febru- | GVOBL. Anlage 5 neu ge-
,Dienstwohnungsrechtin| ar 1989 S. 78 fasst
der NEK*
3 | Bekanntmachung geén- | undatiert | GVOBIL. | § 26 Abs. 2 Satz 2 | Worter
derter Hochstsétze der 1994 ersetzt
Amtszimmerpauschalen S. 46
gemil § 26 Pastoratsvor-
schriften
4 | Artikel 1 der Rechtsver- | 3. Febru- [ GVOBL § 14 neu ge-
ordnung zur Anderung ar 1998 S. 68 fasst
der Pastoratsvorschriften §17 neu ge-
- NEK fasst

Anlagen 3a und 3b | eingefiigt

—

Red. Anm.: Die Rechtsverordnung trat geméf § 29 Absatz 2 Satz 1 Nummer 2 der Dienstwohnungsverordnung vom 27. Okto-
ber 2018 (KABL. 8. 451) vorbehaltlich der Ubergangsregelungen des § 28 Absatz 5, 7 und 9 derselben Rechtsverordnung mit Ablauf
des 31. Dezember 2018 aufler Kraft. Sie galt zuvor in der Evangelisch-Lutherischen Kirche in Norddeutschland nach MaBigabe von
Teil 1 § 52 Absatz 7 des Einfiihrungsgesetzes vom 7. Januar 2012 (KABI. S. 30, 127, 234) in der jeweils geltenden Fassung fiir
Pastorinnen und Pastoren mit Dienstsitz im Gebiet der ehemaligen Nordelbischen Evangelisch-Lutherischen Kirche weiter.
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Lfd. Anderndes Recht Datum Fund- Geiinderte Art der
Nr.: stelle Paragrafen Anderung

5 | Dritte Rechtsverordnung | 8. Mérz | GVOBI. §26 Abs. 2 neu ge-
zur Anderung der Pasto- 2012 S. 203 fasst
ratsvorschriften — NEK
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Die Kirchenleitung hat aufgrund von § 13a des Kirchenbesoldungsgesetzes vom 19. No-
vember 1977', zuletzt geéndert durch die Rechtsverordnung vom 14. Februar 1984
(GVOBL. S. 53) im Einvernehmen mit dem Hauptausschuss der Synode folgende Rechts-
verordnung erlassen:

Inhaltsiibersicht

Abschnitt [

Abschnitt 11

Pastorate

Begriffsbestimmung § 1
Ausweisung im Haushaltsplan § 2
Zuweisung § 3
Verpflichtung zur Nutzung des Pastorats § 4
Aufsichtsbehdrde § 5
Hausverwaltung § 6
Mietwert § 7
Wohnungsblatt § 8
Raumausdehnung § 9
Dauer der Zuweisung § 10
Dienstwohnungsvergiitung §11
Hochste Dienstwohnungsvergiitung §12
Anrechnung der Dienstwohnungsvergiitung §13
Ubergabe des Pastorats § 14
Nutzung des Pastorats §15
Verdnderungen des Pastorats § 16
Ausstattung und Instandhaltung des Pastorats §17
Duldung von Instandhaltungsarbeiten §18
Girten §19
Riicknahme des Pastorats §20
Kostentrdger fiir Nebenkosten §21

1 Red. Anm.: Die aktuelle Fassung des Kirchenbesoldungsgesetzes ist unter der Ordnungsnummer 7.321 Bestandteil dieser Rechts-
sammlung.
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Wasserverbrauch §22
Kostenverteilung bei Sammelheizung und zentraler Warmwasserver- § 23
sorgung

Obergrenze fiir Heizkosten § 24
Antennenanlage §25
Amtszimmerpauschale §26
Schlussbestimmungen

Inkrafttreten §27
AuBerkrafttreten §28
Anlagen':

1 (zu § 8 Pastoratsvorschriften — NEK)

2 (zu § 12 Absatz 1 Pastoratsvorschriften — NEK)

3 (zu § 14 Absatz 1 Pastoratsvorschriften — NEK)

3a (zu § 17 Absatz 3 Pastoratsvorschriften — NEK)
3b (zu § 17 Absatz 4 Pastoratsvorschriften — NEK)

4 (zu § 20 Absatz 1 Pastoratsvorschriften — NEK)
5 (zu § 23 Absatz 4 Pastoratsvorschriften — NEK)
6 Hausordnung

1 Red. Anm.: Die geltenden Pauschalbetrige fiir Schonheitsreparaturen sind als nicht amtlicher Anhang angefuigt.
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Abschnitt I

Der pastorale Dienst erfordert die Residenz des Pfarrstelleninhabers. >Eine sachgeméfBe
Wahrnehmung des Pfarramtes setzt personale Anwesenheit und Erreichbarkeit des Pastors
voraus.

3Aus diesem Grunde ist der Pastor verpflichtet, am Dienstsitz (Amtssitz) zu wohnen und
das fiir ihn bestimmte Pastorat zu beziehen (§ 37 Pfarrergesetzi. V. m. § 22 Kirchengesetz
iiber die Anwendung und Ausfithrung des Pfarrergesetzes). sNach diesen Bestimmungen
hat das Pastorat in erster Linie als Amtssitz des Pastors zu gelten.

sDartiber hinaus dient es auch den Wohnzwecken des Pastors und seiner Familie.

¢«Vom Pastor wird im Interesse des pfarramtlichen Dienstes erwartet, dass er zur Intensi-
vierung der Arbeit, insbesondere zur Verbesserung seines personlichen Kontaktes zur Ge-
meinde, auch den privaten Wohnraum des Pastorats einbezieht. ;Der pastorale Dienst muss
vom Pastorat aus jederzeit zu gewéhrleisten sein!. sUnabhédngig von bestimmten Dienst-
stunden soll jedes Gemeindeglied die Moglichkeit haben, sich auch nachts an den Pastor
zu wenden.

sDiesen Anforderungen soll das Pastorat entsprechen. ;oEs muss als 6ffentliches, jeder-
mann zugéngliches Gebdude nutzbar sein. ;;Das Pastorat stellt ein Ganzes dar, bei dem
sich dienstliche und private Rdume nicht gegeneinander abgrenzen lassen.

12Aus den genannten Griinden kann das Pastorat nicht mit einer Privat- oder Dienstwoh-
nung gleichgesetzt werden. ;3Wie das Kirchengebdude und das Gemeindehaus gehort es

zu den kirchenrechtlich gewidmeten und damit qualifizierten 6ffentlichen Sachen (res
sacrae), die besonderen Schutz genieflen.

Abschnitt 11
Pastorate

§1
Begriffsbestimmung
(1) Pastorate werden Pastoren und Pfarrvikaren als Inhabern bestimmter Pfarrstellen
(§ 13 Absatz 1 und 2 KBesG) ohne Abschluss eines Mietvertrages nach Maflgabe dieser
Rechtsverordnung zugewiesen; dieses Rechtsverhéltnis ist 6ffentlich-rechtlicher Natur.

(2) Pastorate kdnnen sich in Gebduden oder Gebaudeteilen befinden, die im Eigentum, im
Besitz oder in der Verwaltung der zu ihrer Gestellung verpflichteten kirchlichen Korper-
schaft stehen.

1 Red. Anm.: Wort redaktionell erginzt.
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(3) 1Ist ein Pastorat nicht vorhanden oder kann ein vorhandenes Pastorat nicht in einen
gebrauchsfahigen Zustand versetzt werden, so soll die zusténdige kirchliche Korperschaft
eine angemessene Wohnung anmieten und dem Pastor bzw. Pfarrvikar wie ein Pastorat
zuweisen. ;Eine Anmietung darf erst erfolgen, wenn der zukiinftige Pfarrstelleninhaber
feststeht und damit der Raumbedarf festgelegt werden kann.

(4) 1Zum Pastorat gehoren im steuerrechtlichen Sinne nur Raume, die gemdB § 37 Pfar-
rergesetz vorrangig (Abschnitt I dieser Rechtsverordnung) fiir Wohnzwecke des Pastors
bzw. Pfarrvikars und seiner Familie bestimmt sind, nicht jedoch Raume, die ausschlieSlich
dem pfarramtlichen Dienst, der Verwaltung sowie der Gemeindearbeit zu dienen bestimmt
sind (Dienstrdume); dazu rechnen insbesondere Biiro-, Warte-, Archiv-, Registratur- und
Gemeinderdume (fiir Gottesdienst, Gemeindearbeit und Unterricht). ,Ebenso gilt das
Amtszimmer als Dienstraum im Sinne dieser Bestimmung.

(5) 1Ein vorhandener Garten (Haus-, Vor- und Ziergarten) ist als Zubehor zum Pastorat
zuzuweisen. ;Die kirchliche Korperschaft kann auf Antrag des Pastors bzw. Pfarrvikars
Teile des Gartens, die von ihm privat nicht in Anspruch genommen werden, fiir ihre
dienstlichen Zwecke nutzen. ;lhr obliegt Pflege und Unterhaltung der zuriickgegebenen
Flachen.

(6) 1Eine vorhandene Garage oder ein sonstiger Einstellplatz fiir Kraftfahrzeuge kann ohne
Abschluss eines Mietvertrages gegen Zahlung einer Nutzungsentschidigung als Zubehor
zum Pastorat zugewiesen werden. ;Dariiber ist in der Ubergabeverhandlung ein Vermerk
aufzunehmen.

;Die Hohe der Nutzungsentschddigung richtet sich nach der ortsiiblichen Entschddigung
fiir vergleichbare Objekte.

§2

Ausweisung im Haushaltsplan

iPastorate miissen im Haushalts- oder Wirtschaftsplan der zustandigen Korperschaft aus-
gewiesen sein. ;Ausnahmsweise kann auch nach Feststellung des Haushaltsplans (Wirt-
schaftsplans) mit Wirkung bis zum Ende des laufenden Rechnungsjahres eine Wohnung
entsprechend gewidmet werden.

§3

Zuweisung

Das Pastorat wird dem Pastor bzw. Pfarrvikar von der zur Gestellung verpflichteten Kor-
perschaft zugewiesen.
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§4
Verpflichtung zur Nutzung des Pastorats
(1) Der Pastor bzw. Pfarrvikar ist verpflichtet, das ihm zugewiesene Pastorat zu beziehen
und im Sinne der Widmung (Abschnitt I) zu nutzen.

(2) Die Verpflichtung beginnt mit dem Zeitpunkt, zu dem die Korperschaft nach Anhérung
des Pastors die Beziehbarkeit festgestellt hat.

§5
Aufsichtsbehorde

1Die Aufsicht tiber die Pastorate fiihrt, soweit diese im Haushaltsplan der Nordelbischen
Ev.-Luth. Kirche, einschlieBlich der Wirtschaftspldne, ausgewiesen sind, das Nordelbische
Kirchenamt. ,Es kann seine Befugnisse ganz oder teilweise auf andere Stellen tibertragen.
sIm Ubrigen fiihren die Korperschaften die Aufsicht, bei denen das Pastorat im Haushalts-
plan ausgewiesen ist, soweit deren Befugnisse nicht auf andere Stellen iibertragen worden
sind.

§6
Hausverwaltung
Die Hausverwaltung obliegt der geméiB § 2 zustéindigen Korperschaft, soweit die Befug-
nisse nicht ganz oder teilweise auf andere Stellen iibertragen worden sind.

§7
Mietwert
(1) Fiir jedes Pastorat ist der Mietwert festzusetzen; dieser bildet die Grundlage fiir die
Festsetzung der Dienstwohnungsvergiitung (§§ 11 und 12). ;Kosten, die der Pastor bzw.
Pfarrvikar gesondert zu tragen hat (§ 21), bleiben bei der Berechnung des Mietwertes auller
Betracht. ;Dieser ist unter Beachtung von Abschnitt I nach Richtwerten festzusetzen, die
das Nordelbische Kirchenamt bekannt gibt.!

4Der Kirchenkreisvorstand kann auf Antrag unter Beachtung von Abschnitt I weitere Ab-
schldge zulassen.

(2) 1Bei angemieteten Wohnungen (§ 1 Absatz 3) bildet Grundlage fiir die Ermittlung der
Mietwert der an den Vermieter je Quadratmeter zu zahlende Mietpreis (Netto-Kaltmiete).

»Absatz 1 findet entsprechende Anwendung.

1 Red. Anm.: Vgl. Ordnungsnummer 7.321-508 N.
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(3) 1 Treten Umstinde ein, die zu einer Anderung des Mietwertes fiihren kénnen (z. B.
infolge der Erh6hung des Wohnwertes durch wertverbessernde Mafinahmen), so ist dieser
unverziiglich zu iberpriifen.

2§ 11 Absatz 2 gilt entsprechend.

§8
‘Wohnungsblatt
1Die zustdndige Stelle (§ 6) hat iiber jedes Pastorat und tiber das Zubehor ein Wohnungs-
blatt anzufertigen und zu fithren (Anlage 1). 2Jede Mietwertfestsetzung und Anderung der
Kosten nach § 21 sind auf der Anlage zum Wohnungsblatt aufzuschliisseln.

§9
Raumausdehnung
(1) 1Ein Anspruch auf eine bestimmte Grof3e des Pastorats besteht nicht. Dieses soll der
Amtsstellung des Pastors bzw. Pfarrvikars, der Eigenart seines Dienstes, den ortlichen
Verhiltnissen und seinem Familienstand entsprechen. sIst ein Pastorat nach der Zahl der
Zimmer im Hinblick auf den Familienstand des Pastors bzw. Pfarrvikars so grof3, dass die
Zuweisung auch unter Beriicksichtigung der Anforderungen nach Abschnitt I eine unver-
tretbare Belastung bedeutet, so kann der Pastor bzw. Pfarrvikar eine Einschrdnkung der
Zuweisung beantragen.

4Dernach der Entscheidung der zustédndigen Stelle (§ 6) nicht oder nicht mehr zugewiesene
Raum darf von dem Pastor bzw. Pfarrvikar in keiner Weise genutzt werden.

(2) 1Wird eine Wohnung als Pastorat angemietet (§ 1 Absatz 3), so soll diese nicht mehr
Zimmer (ohne Bad, Kiiche und Arbeitszimmer) haben, als die Familie an Personen zihlt,
jedoch mindestens zwei Zimmer. >Zimmer mit einer geringeren Wohnflidche als sechs
Quadratmeter rechnen dabei nicht.

sNimmt der Pastor bzw. Pfarrvikar weitere Verwandte (z. B. Eltern oder Schwiegereltern)
in die Wohnung auf, oder benétigt er aus personlichen Griinden eine gro3ere Wohnung als
ihm nach vorstehenden Grundsétzen zusteht, so trdgt er die hierfiir erforderlichen Miet-
mehrkosten selbst.

(3) 1Réume des Pastorats, die der Pastor bzw. Pfarrvikar als Wohnung fiir sich und die zu
seinem Haushalt gehdrenden Personen sowie fiir die Ausiibung seines Amtes nicht bendtigt
und die von ihm freigegeben werden, sind der zusténdigen K&rperschaft fiir kirchliche
Zwecke zur Verfiigung zu stellen. ;Soweit Rdume fiir kirchliche Zwecke nicht verwendet
werden konnen, darf der Pastor bzw. Pfarrvikar sie mit Zustimmung der zusténdigen Stelle
nach § 3 an dritte Personen vermieten. ;Die Mieteinnahmen stehen dann je zur Hilfte dem
Pastor bzw. Pfarrvikar und der zustdndigen Stelle zu.

8 Archiv, Geltungszeitraum 01.01.1987 - 31.12.2018 Nordkirche



Pastoratsvorschriften — NEK PastVO 7.321-108 N_Al‘ChiV

4Diese Bestimmungen gelten entsprechend fiir Nebengebdude sowie fiir den Hausgarten.
sBei der Vermietung von Garagen oder eines Stellplatzes flie3t die Mieteinnahme in voller
Hohe der zusténdigen Stelle zu.

(4) 1Ist das Pastorat nach der Zahl der Zimmer (ohne Kiiche und Bad) groBer als die Per-
sonenzahl der Familie des Pastors bzw. Pfarrvikars, so ist die vorhandene, hochstens jedoch
folgende Wohnfldche bei der Festsetzung des Mietwertes (§ 7) zugrunde zu legen:

fiir Pastoren der Besoldungsgruppe Wohnfldache m?
A 13, A 14 (A 13/A 14 mit Zulage nach A 15) 140
A 13/A 14 mit Zulage nach A 16 sowie nach B 6 190

»Hierbei darf jedoch die Wohnflache nicht unterschritten werden, die sich daraus ergibt,
dass pro Person der Familie ein Zimmer zugrunde gelegt wird.

sDer Mehrraum kann dem Pastor bzw. Pfarrvikar unentgeltlich tiberlassen werden.

4Die Kappung der Wohnflachen verringert sich je Person um 20 Quadratmeter bei Vor-
liegen der Voraussetzungen nach Absatz 2 Satz 3. sDas Nordelbische Kirchenamt kann in
besonderen sozialen Hértefdllen Abweichungen zulassen.

§10
Dauer der Zuweisung

(1) |Das Pastorat wird dem Pastor bzw. Pfarrvikar nur fiir die Zeit zugewiesen, fiir die er
Inhaber der mit dem Pastorat ausgestatteten Pfarrstelle ist. ;Die das Pastorat zuweisende
Stelle kann aus dienstlichen oder anderen zwingenden Griinden die Zuweisung widerrufen
und die Raumung des Pastorats oder einzelner Teile binnen einer von ihr zu bestimmenden
angemessenen Frist nach Anhorung der Betroffenen anordnen.

(2) Das durch die Zuweisung begriindete besondere Rechtsverhiltnis endet mit Ablauf des
Tages, an dem der Pastor bzw. Pfarrvikar aus seiner bisherigen Pfarrstelle ausscheidet, in
den Ruhestand bzw. Wartestand tritt oder ohne Dienstbeziige beurlaubt wird, ferner an
dem Tag, zu dem die Zuweisung zuriickgenommen wird oder an dem das Pastorat seine
besondere Eigenschaft (Abschnitt I) verliert.

(3) 1Stirbt der Pastor bzw. Pfarrvikar, so ist seinen Angehorigen, die das Pastorat mitbe-
wohnt haben, nach Ablauf des Sterbemonats eine mindestens dreimonatige Ré&umungsfrist
zu gewihren. »In allen anderen Féllen soll das Pastorat innerhalb von 30 Tagen nach Zu-
gang der Aufforderung gerdumt werden. ;Der Amtsbereich ist auf Aufforderung sofort
freizumachen.

(4) |Kann ein Pastorat nach Eintritt der Voraussetzungen geméf Absétze 2 und 3 nicht
oder nur teilweise gerdumt werden, so ist alsdann fiir die Dauer von bis zu zwei Monaten
fiir die weiter benutzten Rdume eine Miete in Hohe des ortlichen Mietwertes zu erheben.
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,Fiir den Sterbemonat und die sich anschlieBende Rdumungsfrist ist die Miete in Hohe der
von dem Pastor bzw. Pfarrvikar zuletzt gezahlten Dienstwohnungsvergiitung zu erheben.
;Von dem Abschluss eines schriftlichen Mietvertrages kann fiir diese Zeit in der Regel
abgesehen werden. 4sDer Wohnungsinhaber ist darauf hinzuweisen, dass fortan die fiir
Bundesmietwohnungen geltenden Grundsitze entsprechende Anwendung finden.

(5) 1lst ein Pastor bzw. Pfarrvikar, der die Pfarrstelle gewechselt hat, aus nicht in seiner
Person liegenden Griinden an der fristgerechten Rdumung des Pastorats gehindert, so hat
er nach Ablauf der Rdumungsfrist abweichend von Absatz 4 bis zur Zuweisung eines neuen
Pastorats die bisherige Dienstwohnungsvergiitung zu entrichten. ,Wird jedoch dem Pastor
bzw. Pfarrvikar fiir die neu iibertragene Pfarrstelle ein Pastorat nicht zugewiesen, so hat
er fiir die weiter benutzten Rdume eine Miete in Hohe des ortlichen Mietwertes zu ent-
richten.

§11
Dienstwohnungsvergiitung
(1) \Die Dienstwohnungsvergiitung ist der Betrag, der dem Pastor bzw. Pfarrvikar bei
Zuweisung eines Pastorats fiir dessen Nutzung auf seine Dienstbeziige angerechnet wird
(§ 13 Absatz 3 KBesG). ,Die Dienstwohnungsvergiitung ist vorbehaltlich der Bestim-
mungen des § 12 in Hohe des Mietwertes (§ 7) festzusetzen. ;Die Festsetzung wird von
der zustindigen Stelle (§ 6) vorgenommen.
(2) Im Falle des § 7 Absatz 2 ist bei Erhéhung der Miete die auf dem neuen Mietwert

beruhende Dienstwohnungsvergiitung vom Ersten des auf die Bekanntgabe des Mietwertes
an den Pastor bzw. Pfarrvikar folgenden iibernidchsten Monats an zu entrichten.

(3) Das ganz oder teilweise unentgeltliche Uberlassen eines Pastorats ist unzulssig.

§12
Hochste Dienstwohnungsvergiitung
(1) Die nach § 11 Absatz 1 zu entrichtende Dienstwohnungsvergiitung darf den Betrag
nicht tibersteigen, der sich in entsprechender Anwendung der fiir die Beamten der Bun-
desrepublik Deutschland jeweils geltenden Rechtsvorschriften iiber die hochste Dienst-
wohnungsvergiitung (§ 10 des Bundesbesoldungsgesetzes) ergibt (Anlage 2).

(2) Verzichtet ein Besoldungsempfanger gemif § 25b des Kirchenbesoldungsgesetzes auf
Teile der Beziige, so vermindert sich das der Festsetzung der hochsten Dienstwohnungs-
vergiitung zugrunde zu legende Bruttodiensteinkommen entsprechend hierdurch nicht.
(3) §5 Absatz 1 Satz 3 des Kirchengesetzes zur vorldufigen Regelung von eingeschriankten
Dienstverhéiltnissen fiir Pastoren (GVOBI. 1983 S. 86) bleibt unberiihrt.
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§13
Anrechnung der Dienstwohnungsvergiitung

(1) Die Dienstwohnungsvergiitung ist bei der Auszahlung der monatlichen Dienstbeziige
einzubehalten.

(2) |Die Anrechnung der Dienstwohnungsvergiitung auf die Dienstbeziige beginnt mit
dem Tage, an dem die Verpflichtung zum Beziehen des Pastorats entstanden ist
(§ 4 Absatz 2). ,Dieser Tag ist in der Verhandlungsniederschrift iiber die Ubergabe
(§ 14 Absatz 1) anzugeben.

(3) Die Anrechnung der Dienstwohnungsvergiitung auf die Dienstbeziige endet mit Ablauf
des Tages, an dem gemél § 10 das besondere Nutzungsverhiltnis (§ 1 Absatz 1) endet.

§14
Ubergabe des Pastorates

(1) Das Pastorat ist der Pastorin oder dem Pastor von der zustidndigen Stelle (§ 6) zu
iibergeben. ,Uber die Ubergabe ist eine Niederschrift anzufertigen, in der insbesondere der
Zustand der Wohnung, der Renovierungsbedarf und eine Regelung iiber die durchzufiih-
renden Renovierungsarbeiten aufzunehmen sind. ;Fiir die Renovierung der Amtsrdume hat
die zustindige Stelle auf Kosten der zustédndigen Korperschaft (§ 2) zu sorgen.

(2) Die Pastorin oder der Pastor hat keinen Anspruch auf ein in vollem Umfang reno-
viertes Pastorat. ,Die zustindige Stelle (§ 6) hat dafiir zu sorgen, dass sich das Pastorat bei
der Ubergabe in einem gebrauchsfihigen Zustand befindet und dass es wihrend der Be-
nutzung in diesem Zustand bleibt. ;Die Durchfiihrung der Schonheitsreparaturen durch die
Pastorin oder den Pastor (§ 17 Absatz 3) bleibt unberiihrt.

(3) 1Bei der Ubergabe ist die Pastorin oder der Pastor schriftlich darauf hinzuweisen, wel-
che Bestimmungen hinsichtlich der Zuweisung, Benutzung und Instandhaltung gelten.
»Die Bestimmungen sind in dem Ubergabeprotokoll mit Fundstellen aufzufiihren.

§15
Nutzung des Pastorats

Der Pastor bzw. Pfarrvikar ist verpflichtet, das Pastorat schonend und pfleglich zu behan-
deln und es zu anderen als Wohnzwecken nur im Rahmen des Abschnitts I zu nutzen.

§ 16
Verinderungen des Pastorats
(1) \Die Vornahme von Um-, An- und Einbauten sowie Anderungen der Ausstattung und
Einrichtung durch den Pastor bzw. Pfarrvikar bedarf des schriftlichen Einverstéindnisses
der zusténdigen Stelle (§ 6). .Dabei sind die Bestimmungen der Rechtsverordnung fiir den
Bau von Pastoraten zu beachten.
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(2) Hat der Pastor bzw. Pfarrvikar Maflnahmen nach Absatz 1 beantragt, so ist zu ent-
scheiden, ob und inwieweit er die Kosten selbst zu tragen hat und ob bei Rdumung des
Pastorats der frithere Zustand auf seine Kosten wiederherzustellen ist.

§17
Ausstattung und Instandhaltung des Pastorates

(1) \Fir die Ausstattung von Pastoraten gelten die Rechtsverordnung fiir den Bau von
Pastoraten vom 8. Marz 1994 (GVOBI. S. 98), die Verwaltungsanordnung fiir die Aus-
stattung von Pastoraten vom 25. Oktober 1994 (GVOBI. 1995 S. 2) und die Richtlinie fiir
die Kosten der Ausstattung von Pastoraten vom 25. Oktober 1994 (GVOBI. 1995 S. 17)
in den jeweils geltenden Fassungen. ;Bei angemietetem Wohnraum diirfen wertverbes-
sernde Mallnahmen grundsétzlich nicht auf Kosten der zustdndigen Stelle (§ 6) durchge-
fithrt werden.

(2) 1Anstriche und Tapezierungen sind grundsétzlich von der zustidndigen Stelle (§ 6) ent-
sprechend den Richtlinien fiir die Ausschreibung, Vergabe und Abrechnung von Bauleis-
tungen im Bereich der NEK vom 14. Juni 1979 (GVOBIL. S. 217)! in der jeweils geltenden
Fassung auszufiihren. ,Der Pastor oder die Pastorin hat fiir die ihm oder ihr renoviert {iber-
gebene Dienstwohnung als Kostenerstattung fiir die Schonheitsreparaturen eine Pauschale
mindestens in Hohe der in § 28 der Verordnung iiber wohnungswirtschaftliche Berech-
nungen (Zweite Berechnungsverordnung — II. BVO) vom 12. Oktober 1990
(BGBI. I S. 2178) in der jeweils geltenden Fassung genannten Betrdge zu erstatten. ;Das
Nordelbische Kirchenamt gibt die Betrdge bekannt.? ;Die Kostenerstattung ist entspre-
chend der Wohnfldche neben der Dienstwohnungsvergiitung (§ 11) zu zahlen und unter-
liegt nicht der Hochstbegrenzung gemif § 12. sDie Kostenerstattungen sind von den zu-
standigen Stellen zweckgebunden zu verwenden oder zweckgebundenen Riicklagen zu-
zufiihren.

(3) 1Die zustindige Stelle (§ 6) kann auf Antrag (Anlage 3a) genehmigen, dass die Pastorin
oder der Pastor die Schonheitsreparaturen auf ihre oder seine Kosten durchfiihrt. ;Auf die
Erhebung der Pauschalbetrige fiir Schonheitsreparaturen wird in diesem Fall verzichtet.
sEin finanzieller Ausgleich fiir einen vergangenen Zeitraum wird nicht vorgenommen.
4Eine erteilte Genehmigung darf wahrend der Nutzungsdauer der Dienstwohnung nicht
aufgehoben werden. sBei Erteilung der Genehmigung ist die Antragstellerin oder der An-
tragsteller darauf hinzuweisen.

(4) Die Pastorin oder der Pastor ist im Falle von Absatz 3 verpflichtet, ohne besondere

Aufforderung die laufenden Schonheitsreparaturen fachgerecht auf eigene Kosten vorzu-
nehmen. ;Die Schonheitsreparaturen sind regelmafig nach Ablauf der im Fristenplan (An-

1 Red. Anm.: Seitenzahl redaktionell berichtigt.
2 Red. Anm.: Vgl. nicht amtlicher Anhang.
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lage 3b) genannten Zeitraume seit Zuweisung der Wohnung oder nach Durchfiihrung der
letzten Schonheitsreparaturen auszufiihren.

(5) 1Die Kosten der Ausstattung im Amtsteil und im Wohnteil von Dienstwohnungen sind
vom Tréger der Pfarrstelle bis zur Hohe der in den Richtlinien fiir die Kosten der Ausstat-
tung von Pastoraten vom 25. Oktober 1994 (GVOBI. 1995 S. 17) in der jeweils geltenden
Fassung festgesetzten Betrdge aufzubringen. ;Hoherwertige Ausstattungen kann die Pas-
torin oder der Pastor auf eigene Kosten einbauen lassen, wenn die zustidndige Stelle zu-
stimmt. ;Diese Mehrkosten fiir hoherwertige Ausstattungen werden der Pastorin oder dem
Pastor weder ganz noch teilweise erstattet.

(6) 1Die Pastorin oder der Pastor ist verpflichtet, erkannte Schiaden unverziiglich der zu-
standigen Stelle (§ 6) anzuzeigen. ,Unterlésst sie oder er die Anzeige, so hat sie oder er
den daraus entstehenden Schaden zu ersetzen.

(7) 1Die Pastorin oder der Pastor ist fiir Schdden haftbar, die durch sie oder ihn, Fami-
lienangehdrige, Besucher, Hausgehilfen, Mieter sowie die von ihr oder ihm beauftragten
Handwerker und dergl. verursacht werden. ,Die Haftung entfillt, soweit der Pastor oder
die Pastorin glaubhaft macht, dass sie oder ihn oder die Person, die den Schaden verursacht
hat, kein Verschulden trifft. ;Lésst die Pastorin oder der Pastor, weil sie oder er die zu-
standige Stelle (§ 6) nicht zeitgerecht verstandigen kann, bei drohender dringender Gefahr
Schiden, deren Behebung ihm oder ihr nicht obliegt und die keinen Aufschub duldet, durch
Dritte beseitigen, so haftet er oder sie nicht fiir deren Verschulden.

§18
Duldung von Instandhaltungsarbeiten

(1) Laufende Instandhaltungsarbeiten und bauliche Verdnderungen, die aufgrund der
Verpflichtung, das Pastorat in einem gebrauchsfahigen Zustand zu erhalten (§ 14 Ab-
satz 2), notwendig werden, konnen ohne Zustimmung des Pastors bzw. Pfarrvikars
ausgefiihrt werden. ,Der Pastor bzw. Pfarrvikar ist rechtzeitig vor Ausfithrung der Arbeiten
zu verstiandigen.

(2) 1Um die Notwendigkeit von Instandhaltungs- und dhnlichen Arbeiten festzustellen,
diirfen Beauftragte der zustdndigen Stelle (§ 6) das Pastorat — nach vorheriger Ankiindi-
gung und zu angemessener Tageszeit — betreten. ,Die Einschrankungen in Satz 1 entfallen
bei drohender Gefahr.

(3) 1Soweit der Pastor bzw. Pfarrvikar Arbeiten nach Absatz 1 dulden muss, kann er weder
Minderung der Dienstwohnungsvergiitung noch Schadenersatz verlangen. ;Ausnahmen
kann das Nordelbische Kirchenamt zulassen, wenn durch die Arbeiten die Gebrauchsfi-
higkeit des Pastorats wesentlich beeintrachtigt wird. ;Eine wesentliche Beeintrachtigung
der Gebrauchsféhigkeit ist nicht anzuerkennen, wenn lediglich Schonheitsreparaturen aus-
geflihrt werden.

Archiv, Geltungszeitraum 01.01.1987 - 31.12.2018 Nordkirche 13



7.321-108 N_Al‘chiV PastVO Pastoratsvorschriften - NEK

§19
Girten

(1) Haus-, Vor- und Ziergirten, einschlieflich des Rasens und der Hecken, die als Zube-
hor mit dem Pastorat zugewiesen sind, sind von dem Pastor bzw. Pfarrvikar in ordnungs-
gemdflem Zustand zu erhalten. ,Das dafiir notwendige Gerédt kann nicht auf Kosten des
Anstellungstrigers beschafft werden.

(2) 1Die Beseitigung abgéngiger Baume und Straucher ist Sache der zustdndigen Stelle
(§ 6). 2Fiir Ersatzbeschaffungen durch den Pastor bzw. Pfarrvikar wird eine Entschadigung
nicht gewéhrt.

(3) Beim Rdumen des Pastorats darf der Pastor bzw. Pfarrvikar nachweislich auf seine
Kosten gepflanzte Obstbdume und Straucher entfernen.

§20
Riicknahme des Pastorats

(1) 1Das Pastorat ist bei Beendigung des Dienstverhiltnisses (§ 10) durch die zustindige
Stelle (§ 6) zuriickzunehmen.

»In den Fillen des § 10 Absatz 3 bis 5 ist die Riicknahme in der Regel bis zur Réumung
aufzuschieben. ;Uber die Riicknahmeverhandlung ist eine Niederschrift anzufertigen (An-
lage 4).

(2) 1Der Pastor bzw. Pfarrvikar hat das Pastorat besenrein mit simtlichen in der Uberga-
beverhandlung aufgefiihrten Gegenstdnden (einschlieBlich selbstbeschaffter Schliissel)
zuriickzugeben. Fiir Méngel oder Beschddigungen, die von ihm zu vertreten sind
(§ 17 Absatz 4), hat er Ersatz zu leisten. ;Bestreitet der Pastor bzw. Pfarrvikar die Ersatz-
pflicht, so ist in den Féllen, in denen Kirchengemeinden oder Kirchengemeindeverbénde
das Pastorat bereitstellen, die Entscheidung des Kirchenkreisvorstandes, in den tibrigen
Féllen des Nordelbischen Kirchenamtes herbeizufiihren.

4§ 25 des Kirchenbesoldungsgesetzes findet Anwendung.

(3) 1Der Pastor bzw. Pfarrvikar muss Einbauten und Vorrichtungen, mit denen er das Pas-
torat versehen hat, wegnehmen und auf seine Kosten den fritheren Zustand wiederherstel-
len, soweit dies nach § 16 Absatz 2 bestimmt worden ist. ;Uber Ausnahmen entscheidet
die nach Absatz 2 zusténdige Stelle. ;Diese kann verlangen, dass Einbauten und Vorrich-
tungen gegen Wertersatz in dem Pastorat zuriickgelassen werden, es sei denn, dass der
Pastor bzw. Pfarrvikar an der Wegnahme ein berechtigtes Interesse hat.

(4) \Ubernimmt der Pastor bzw. Pfarrvikar ein bisheriges Pastorat als Mietwohnung, findet
auch eine Riicknahme statt.

»Absatz 2 Satz 1 und Absatz 3 sind nicht anzuwenden.
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§21
Kostentriger fiir Nebenkosten
(1) 1Folgende aus der Nutzung des Pastorats sich ergebende Kosten hat der Pastor bzw.
Pfarrvikar neben der Dienstwohnungsvergiitung zu tragen:

a) Verbrauch (einschlieBlich Zéhlermiete, Grundgebiihr) von Wasser, Elektrizitit und
Gas,

b) Betrieb und Wartung von Heizung, Warmwasserversorgung und gemeinschaftlichen
Einrichtungen,

¢) Treppenhausbeleuchtung und -reinigung,
d) Miillabfuhr und Entwésserung (Kanal-, Sielbenutzung),

e) Reinigung von Schornsteinen, Ofenrohren, Ofen, Thermen und sonstigen Heizungs-
anlagen.

»Im Ubrigen sind die Bestimmungen der §§ 22 bis 26 anzuwenden.

(2) Soweit Kosten nach Absatz 1 zunéchst von der zustéindigen Stelle (§ 6) verauslagt
werden, sind sie von dem Pastor bzw. Pfarrvikar zu erstatten.

(3) (Fiir Umlagebetrége, bei denen am Ersten des jeweiligen Monats noch nicht feststeht,
in welcher Hohe sie von dem Pastor bzw. Pfarrvikar zu leisten sind, sind von der zustéin-
digen Stelle (§ 6) monatlich gleichbleibende Abschlagszahlungen festzusetzen. Der Aus-
gleich ist nach den tatsdchlich zu zahlenden Betrégen jahrlich sowie nach Wechsel des
Wohnungsinhabers vorzunehmen.

§22
Wasserverbrauch

iIn den Féllen, in denen in einem Gebdude sowohl Dienstraume (§ 1 Absatz 4) als auch
Wohnrédume vorhanden sind, sind die Kosten des Wasserverbrauches von der zustdndigen
Stelle (§ 6) zu verauslagen. ,Sind Zéhler fiir die einzelnen Wohneinheiten nicht vorhanden,
so sind die Kosten in der Regel nach dem Verhéltnis der Wohnflédche umzulegen. ;Die
zustandige Stelle (§ 6) kann einen anderen Umlegungsmafstab anwenden, wenn dieser
ortsiiblich ist. 4Bei unverhiltnisméafig grolem Wasserverbrauch einzelner Haushalte kann
die Kostenverteilung angemessen gedndert werden. sDie gleichen Grundsétze sind bei der
Ermittlung der Abwasserkosten anzuwenden.

§23
Kostenverteilung bei Sammelheizung und zentraler Warmwasserversorgung

(1) Eine Sammelheizung im Sinne dieser Rechtsverordnung liegt nur vor, wenn die Kos-
ten fiir den Betrieb einer zentralen Heizungsanlage von mehr als einem Kostentréger auf-
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zubringen sind. ,Dies ist nicht der Fall, wenn in einem Pastorat lediglich das Amts- (Vor-)
und/oder Wartezimmer zentral von der Heizanlage des Pastorats mitversorgt wird.

(2) Die Kosten des Betriebs einer Sammelheizung und einer zentralen Warmwasserver-
sorgungsanlage umfassen die Kosten

a) der Brennstoffe einschlieBlich der Kosten fiir Heizstrom,

b) fiir Anfuhr der Brennstoffe und gegebenenfalls Schlackenabfuhr,

¢) der Bedienung und Wartung (einschlielich Reinigung),

d) der Emissionsmessungen,

e) Verbrauchsabrechnung.

(3) Die zustindige Stelle (§ 6) legt die von ihr verauslagten Kosten des Betriebs einer

Sammelheizung bzw. einer zentralen Warmwasserversorgungsanlage auf die Wohnungs-
inhaber um.

(4) Fur die Abrechnung gelten die Bestimmungen der Verordnung der Bundesregie-
rung iiber die verbrauchsabhéngige Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten vom
5. April 1984 (BGBI. 1984 S. 593 ff.) in der jeweiligen Fassung (Anlage 5).

§24
Obergrenze fiir Heizkosten

(1) \Der Pastor bzw. Pfarrvikar hat die Heizungskosten bis zu sechs Prozent seines Jah-
resbruttodiensteinkommens aus dem Kalenderjahr, das dem Ende der abzurechnenden
Heizperiode vorangegangen ist, in voller Hohe, den sechs Prozent iibersteigenden Anteil
bis zu zehn Prozent des genannten Einkommens zur Hilfte zu tragen. ,Bei der Berechnung
des Einkommens ist stets von einer ganzjdhrigen Vollbeschiftigung auszugehen.

(2) Bei einer verbundenen Heizungs- und Warmwasserversorgungsanlage ist der Hochst-
betrag gemél Absatz 1 um 18 Prozent fiir die Warmwasserentnahme zu erhdhen.
(3) § 12 Absitze 2 und 3 gelten entsprechend.

(4) Die Heizperiode beginnt am 1. Juli und endet am 30. Juni des folgenden Jahres.

§25
Antennenanlage

(1) Fiir die Genehmigung eines Antrages auf Einrichtung einer Rundfunk- und Fernseh-
antenne ist die zusténdige Stelle (§ 6) zustdndig. .Die Antenne als Einzelantenne soll, wenn
moglich, unter Dach angebracht werden, falls ein Anschluss an eine Gemeinschaftsantenne
oder eine fiir die Dienstrdume bestehende Anlage (auch Kabelnetzanschluss) nicht moglich
ist.

(2) |Es sind zwei Anschlussmoglichkeiten im Wohnbereich vorzusehen. ;Wiinscht der
Pastor bzw. Pfarrvikar daneben weitere Anschlussmoglichkeiten oder den Anschluss an
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das Kabelfernsehen, sollte dem Antrag widerruflich stattgegeben werden, wenn der An-
tragsteller alle entstehenden Kosten iibernimmt. ;Bei Ré&umung des Pastorats hat der Pastor
bzw. Pfarrvikar auf Verlangen der zustindigen Stelle (§ 6) alle Eingriffe in den Gebdude-
bestand auf seine Kosten zu beseitigen.

§26
Amtszimmerpauschale

(1) Fiir Beleuchtung und Beheizung von Amts- und Warte- bzw. Vorzimmern sorgt der
Pastor bzw. Pfarrvikar auf seine Kosten, wenn diese Rdume sich in baulicher oder rdum-
licher Einheit mit dem Pastorat befinden. ,Gleiches gilt fiir die Reinigung, sofern nicht
nach den ortlichen Gegebenheiten eine Mitreinigung durch andere ohnehin beschéftigte
kirchliche Mitarbeiter wirtschaftlicher ist.

(2) 1Zur Abgeltung der durch die dienstliche Nutzung des Amts- und Warte- bzw. Vor-
zimmers entstehenden Kosten fiir Reinigung, Strom und Heizung erhilt die Pastorin oder
der Pastor gegen Nachweis vollen Ersatz. ,Sie oder er kann nach den ortlichen Gegeben-
heiten auch eine pauschale Entschidigung (Amtszimmerentschadigung) erhalten, hochs-
tens jedoch bis zu folgenden Sétzen:

Amtszimmer Warte- (Vor-)zimmer
fiir Reinigung jéhrlich 551,68 Euro 93,05 Euro
fiir Strom jéhrlich 46,53 Euro 27,90 Euro
fiir Heizung jéhrlich 458,63 Euro 93,05 Euro.

(3) Die Kosten fiir die Reinigung, Beleuchtung und Beheizung sonstiger Dienst- und Ge-
meinderdume hat die zustdndige Stelle (§ 6) zu tragen.

(4) 1Die Gewihrung der pauschalen Entschidigung nach Absatz 2 bedarf eines Beschlus-
ses der zusténdigen Stelle (§ 6). .Die Zahlung der Entschddigung erfolgt aus Mitteln des
Stellentrdgers. ;Eine Abschrift des Beschlusses nebst Berechnungsunterlagen ist dem
Nordelbischen Kirchenamt zur Verfiigung zu stellen.

(5) Das Nordelbische Kirchenamt wird erméchtigt, die Obergrenze fiir die pauschale Ent-
schiddigung angemessen zu erhdhen, sofern dies wegen gestiegener Lohn- und Sachkosten
erforderlich ist.
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Schlussbestimmungen

§27
Inkrafttreten

(1) Diese Rechtsverordnung tritt mit Wirkung vom 1. Januar 1987 in Kraft.

(2) Das Nordelbische Kirchenamt wird erméchtigt, Ausfithrungsbestimmungen dieser
Rechtsverordnung zu erlassen.

§28
Auflerkrafttreten

Mit Inkrafttreten dieser Rechtsverordnung treten alle entgegenstehenden oder entspre-

chenden Vorschriften auler Kraft, soweit nichts anderes bestimmt ist. .Insbesondere treten

auBer Kraft:

1. Zweite Verordnung zur Durchfithrung und Ergdnzung des Kirchenbesoldungsgesetzes
(Dienstwohnungsverordnung) vom 14. August 1979 (GVOBI. S. 295),

2. Erste Verordnung vom 11. Februar 1980 zur Anderung der Dienstwohnungsverord-
nung (GVOBL. S. 86).
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Anlage 1
(§ 8 Pastoratsvorschriften — NEK)

— Wohnungsblatt —
Dienstwohnung/Mietwohnung Wohnungs-Nr.: WG.:
Lage der Wohnung: Bezugsfertig seit: Grofe: m?
Amtszimmerentschidigung: ja/nein Amtsrdume: m?
Kircheneigene/angemietete Wohnung von: Mietvertrag vom:

genehmigt am:

Die Wohnung ist ausgestattet mit:

1.  Sammelheizung” 2. Zentraler Warmwasserversorgungsanlage™
1.1 Olheizung»
1.2 Koksheizung” 3.

1.3 Gasheizung”
1.4 E-Heizung"

Zur Wohnung gehort: Hausgarten/Pachtgarten®  qm Garage: ja/nein” DM

Wohnungsinhaber | Dienst- | Ein- | ab [ Ubergabeverhandlung/ | Bemerkungen

stellung | stu- Mietvertrag datiert vom
fung
Name Vorname Tag |Monat Jahr
1.
2.
3.
4.
5.
6.

*)  Red. Anm.: Nichtzutreffendes bitte streichen.
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Anlage 2

(zu § 12 Absatz 1 Pastoratsvorschriften — NEK)

Allgemeine Verwaltungsvorschrift zu § 10 BBesG iiber die Festsetzung der
hochsten Dienstwohnungsvergiitung vom 1. Dezember 1977 (GMBL. S. 736),
in der Fassung vom 30. Oktober 1979 (GMBI. S. 700)

Nach § 71 Absatz 2 des Bundesbesoldungsgesetzes i. d. F des Artikels I des 2. BesVNG
vom 23. Mai 1975 (BGBI. I S. 1173) wird folgende allgemeine Verwaltungsvorschrift

erlassen:

Die den Beamten, Richtern und Soldaten des Bundes fiir den Nutzungswert einer Dienst-
wohnung anzurechnende Dienstwohnungsvergiitung (§ 10 BBesG i. V. mit § 12 der
Dienstwohnungsvorschriften) darf den sich aus der nachstehenden Aufstellung ergebenden
Betrag nicht tibersteigen (hochste Dienstwohnungsvergiitung):

Bei einem monatlichen

hochste Dienstwohnungs-

Bruttodienstbezug vergiitung
von DM bis DM DM
- 1399.99 195
1 400 1 499,99 210
1 500 1 599,99 225
1 600 1 699,99 240
1700 1799,99 255
1 800 1 899,99 270
1 900 1 999,99 285
2000 2 099,99 300
2100 2199,99 315
2200 2 299,99 330
2300 2 399,99 345
2 400 2 499,99 360
2500 2 599,99 375
2 600 2699.99 390
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Bei einem monatlichen hochste Dienstwohnungs-
Bruttodienstbezug vergiitung

von DM bis DM DM

2700 2799.99 405

2 800 2 899,99 420

2900 2 999,99 435

je weitere angefangene 100 13

»Zum Bruttodiensteinkommen im vorstehenden Sinne gehdren:

- das Grundgehalt

- die Zuschiisse zum Grundgehalt nach § 34 BBesG

- der Ortszuschlag, der ohne Riicksicht auf den tatséchlich gewéhrten Ortszuschlag stets
in Hohe der Stufe 4 anzusetzen ist

- die Amtszulagen

- die Stellenzulagen

- die Zulage nach § 45 BBesG

- die Uberleitungszulagen

- die Ausgleichszulagen

- die bei der Deutschen Bundesbank gezahlte Bankzulage.

;Eine Anderung der hochsten Dienstwohnungsvergiitung aufgrund verinderten Brutto-

diensteinkommens ist mit Wirkung vom Ersten des auf die Anderung folgenden Monats

an vorzunehmen. 4Bei einer riickwirkenden Erhéhung des Bruttodiensteinkommens gilt

als Tag der Anderung der Zeitpunkt des Inkrafttretens der Erhohungen, im Falle einer
Bef6rderung der Zeitpunkt der Einweisung in die Planstelle.

11.

1Die bei der Deutschen Bundesbank gezahlte Bankzulage wird mit Wirkung vom 1. Ja-
nuar 1978 in Hohe eines Drittels, mit Wirkung vom 1. Dezember 1978 in Héhe von zwei
Dritteln und ab 1. Dezember 1979 voll in das der Bemessung zugrunde zu legende
Bruttodiensteinkommen einbezogen.

»Diese Verwaltungsvorschrift tritt am 1. Januar 1978 in Kraft. ;Die Gemeinsamen Ver-
waltungsvorschriften {iber die Neufestsetzung der hochsten Dienstwohnungsvergiitung
vom 15. Oktober 1962 (GMBI. S. 485) i. d. F. vom 4. November 1969 (GMBI. S. 486) und
des Rundschreibens vom 2. Dezember 1971 (GMBIL. S. 572) treten aufler Kraft.
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Anlage 3
(zu § 14 Absatz 1 Pastoratsvorschriften — NEK)

Wohnungsiibergabeverhandlung

Hausverwaltende Stelle

Verhandlung
iiber die Ubergabe der in StrafBe .
Platz .
im Geschoss gelegenen Dienstwohnung Nr.
Verhandelt zu am

1. Die Dienstwohnung wird mit Wirkung vom
tibergeben. (Zeitpunkt, zu dem die Verpflichtung zum Beziehen der Dienstwohnung
entsteht)

2. Der Dienstwohnungsinhaber ist darauf hingewiesen worden, dass fiir die Zuweisung
und Benutzung der Dienstwohnung die Dienstwohnungsvorschriften und die etwa
vorhandene Hausordnung maf3igebend sind. .Ihm ist bekannt, dass die Dienstwohnung
widerruflich zugewiesen ist. ;Die Dienstwohnungsvorschriften und das Wohnungs-
blatt haben ihm zur Einsichtnahme vorgelegen; Abdruck der Hausordnung! sowie eine
Ausfertigung dieser Verhandlungsniederschrift hat er erhalten.

3. Die Dienstwohnung wird anhand des Wohnungsblattes iibergeben. ;Die Ubergabe
umfasst alle zur Dienstwohnung gehdrigen Rdume, die Eingénge, Treppen, Flure usw.
einschlieBlich der zur gemeinschaftlichen Nutzung mit anderen Bewohnern des Hauses
bestimmten Rdume und Einrichtungen.

;Ubergeben werden auBerdem:

a) als Zubehorrdume

b) Giérten (Hausgéirten, Vorgirten, Ziergirten — § 19):

c) Ausstattungsgegenstinde, Wirtschaftsgerite, Gartenmobel, Sonnen- und Wetter-
schutzvorrichtungen, Schliissel?:
gem. umseitiger Ausstattungs-Ubersicht

1 sofern vorhanden, andernfalls streichen
2 falls Platz nicht reicht, Blatt anheften
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d) Sonstiges:

Réume, Ausstattungsgegenstinde usw. befinden sich in gebrauchsfahigem Zustand —
bis auf die nachstehenden als notwendig anzuerkennenden Instandsetzungsarbeiten —:

a) Kosten etwa DM
b) Kosten etwa DM

Der Dienstwohnungsinhaber beantragt daneben folgende Instandsetzungen, Um-, An-,
Einbauten, Anderungen der Ausstattung und Einrichtung:

a) Kosten etwa DM
b) Kosten etwa DM

Der Dienstwohnungsinhaber ist darauf hingewiesen worden, dass die Zuweisung und
Ubergabe der Dienstwohnung durch seine Beanstandungen und Anderungswiinsche
(Nummern 4 und 5) nicht aufgeschoben wird.

Ubergabe der Dienstwohnung anerkannt:

(Name, Amtsbezeichnung und Dienststelle) (Name, Amtsbezeichnung und Dienststelle)

24

als Ubernehmender als Ubergebender

Archiv, Geltungszeitraum 01.01.1987 - 31.12.2018 Nordkirche



Pastoratsvorschriften — NEK

Kiiche:

PastVO 7.321-108 N_Archiv

Ausstattungs-Ubersicht

Hauseingangsschliissel
Wohnungseingangstiirschliissel
Innentiirschliissel

Kellereingangstiirschliissel

Durchlauferhitzer
mit langem Schwenkarm

Gas-/Elektro-Herd

Heizplatten

Backblech

Grillrost

Nirostaspiile mit Unterbau
zweiteilig in Feuerton
Gummipfropfen mit Kettenhal-
tung

Borde fiir Speisekammer
HeilBwasserbereiter ___ Ltr.

Arbeitsplatte (Grofe)

Kellerraumschliissel
Bodentiirschliissel
Briefkastenschliissel

Speise- u. Besenschrankschliissel

Gardinenschienen bzw. Bretter in:
Bad u. Toilette
eingebaute Badewanne

E-Boiler ___ Ltr./Durchlauferhit-
zer

Schlauchhandbrause mit Misch-

batterie

Waschbecken in Porzellan,
GroBe:
Standhdhne/Schwenkhahn

Gummipfropfen mit Kettenhal-
tung

WC-Becken mit Plastiksitz und
Deckel

Kettenzugeinrichtung mit Porzel-

Unterschrank (GroB3e)
Héangeschrank (Grofe)
Deckenlampe

Wandlampe

langrift/ Tiefspiiler

Spiegel, Grofie:
Spiegellampe mit Steckdose

Ablegebord (Glas, Porzellan,
Kunststoff)

Handtuchhalter Stange,  Haken
Papierrollenhalter

Wandleuchte

Deckenleuchte

Zahnputzglashalter
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Bemerkungen:
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Anlage 3a!
(zu § 17 Absatz 3 Pastoratsvorschriften — NEK)

Absender:

An die
hausverwaltende Stelle

(Stempel)

Antrag auf Ubernahme der Schénheitsreparaturen
(§ 17 Absatz 3 Pastoratsvorschriften — NEK)

iIch beantrage, mir die Durchfiihrung der Schoénheitsreparaturen fiir die/das mir
zugewiesene Dienstwohnung/Pastorat

in

(Strafle, Hausnummer) (PLZ, Ort)

zu tbertragen und mir die Zahlung des Pauschalbetrages fiir Schonheitsreparaturen zu
erlassen.

»Ich verpflichte mich, die Schonheitsreparaturen in der Wohnung/dem Pastorat
- Tapezieren und Anstreichen der Winde und Decken,

- Streichen der Fu3béden, Heizkorper einschlieBlich Heizrohre und

- Streichen der Innentiiren sowie der Fenster und Auflentiiren von innen,

wihrend der Dauer des Dienstwohnungsverhiltnisses ohne besondere Aufforderung durch
die zustidndige Stelle (§ 6 Pastoratsvorschriften) nach Maflgabe des beigefiligten Fristen-
planes fachgerecht auszufiihren.

sDie zustdndige Stelle ist berechtigt, die Durchfiihrung der Schonheitsreparaturen zu iiber-
wachen und die erforderlichen Arbeiten auf meine Kosten vornehmen zu lassen, wenn ich
der vorstehenden Verpflichtung trotz schriftlicher Mahnung und Fristsetzung nicht nach-
gekommen bin.

sUnabhéngig von der Verpflichtung in Absatz 2 verpflichte ich mich, bei Réumung der
Dienstwohnung/des Pastorates auch solche Schonheitsreparaturen auszufiihren, die wegen

1 Red. Anm.: Die Anlage wurde versehentlich als Anlage 1 zu § 17 Absatz 3 Pastoratsvorschriften — NEK bekannt gemacht.
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Beschéddigungen oder iibermdfiger Abnutzungen — abweichend vom Fristenplan — not-
wendig sind. sMaf3geblich ist die Feststellung der zustindigen Stelle.

¢Alle Kosten der Schonheitsreparaturen gehen zu meinen Lasten. ;Anspriiche aus Wert-
verbesserungen stehen mir nicht zu.

s den

Unterschrift
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Anlage 3b!
(zu § 17 Absatz 4 Pastoratsvorschriften — NEK)

Fristenplan
fiir Schonheitsreparaturen
(Innen-Anstriche und Tapezierungen)
(§ 17 Absatz 4 Pastoratsvorschriften — NEK)

Nr. Art der Anstriche Mindestfrist
in Jahren
1 Leimfarbenanstriche 4
2 Dispersionsfarbenanstriche
wasch- und scheuerbestindig 6
3 Olfarben- und Lack- oder dhnliche Anstriche 6
4 Lasurenanstriche 6
5 Mineral- und Kaseinfarbenanstriche 6
6 Tapezierungen — ohne Rauhfasertapeten 6
7 Tapezierungen — mit Rauhfasertapeten 12
8 waschbestindige Dispersionsfarbenanstriche 4
9 Holzbodenversiegelungen 6

1 Red. Anm.: Die Anlage wurde versehentlich als Anlage 2 zu § 17 Absatz 4 Pastoratsvorschriften — NEK bekannt gemacht.
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Anlage 4
(zu § 20 Absatz 1 Pastoratsvorschriften — NEK)

Wohnungsriicknahmeverhandlung

Hausverwaltende Stelle

Verhandlung
Stralle
tiber die Riickname der in Nr.
Platz
im Geschoss gelegenen Dienstwohnung Nr.
Verhandelt zu am

30

Die Dienstwohnung wird mit Wirkung vom

zuriickgenommen.

1Die Dienstwohnung wird anhand des Wohnungsblattes zuriickgenommen. ,Die Riick-
nahme umfasst alle zur Dienstwohnung gehdrigen Raume, die Eingénge, Treppen,
Flure usw. einschlieBlich der zur gemeinschaftlichen Benutzung mit anderen Bewoh-
nern des Hauses bestimmten Rdume und Einrichtungen. ;Zuriickgenommen werden
auBlerdem die unter Nummer 3 Buchstabe a bis d der Wohnungsiibergabeverhandlung
aufgefiihrten Rdume, Gérten, Ausstattungsgegenstidnde usw. sGegeniiber der Woh-
nungsiibergabeverhandlung sind folgende Abweichungen festgestellt:

a)
b)

Réume, Ausstattungsgegenstinde usw. befinden sich in gebrauchsfahigem Zustand bis

auf nachstehende Beanstandungen:

a) Mingel und Beschiddigungen, die vom Dienstwohnungsinhaber zu vertreten sind
und von ihm anerkannt werden:

1. Kosten etwa DM
2. Kosten etwa DM

b) Maingel und Beschiadigungen, fiir die der Dienstwohnungsinhaber im Gegensatz
zu der Auffassung der hausverwaltenden Stelle eine Ersatzpflicht verneint:

1. Kosten etwa DM
2. Kosten etwa DM
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Riicknahme der Dienstwohnung anerkannt:

(Name, Amtsbezeichnung und Dienststelle) (Name, Amtsbezeichnung und Dienststelle)
als Ubernehmender als Ubergebender
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Pastoratsvorschriften — NEK

Ausstattungs-Ubersicht

Hauseingangsschliissel

Wohnungseingangstiirschliissel

Innentiirschliissel
_ Kellereingangstiirschliissel
Kiiche:
Durchlauferhitzer
mit ___ langem Schwenkarm
Gas-/Elektro-Herd
Heizplatten
Backblech

Grillrost

Nirostaspiile mit Unterbau
zweiteilig in Feuerton

Gummipfropfen mit Kettenhal-
tung

Borde fiir Speisckammer

HeiBwasserbereiter _ Litr.
Arbeitsplatte (Grofie)
Unterschrank (Grof3e)

Hangeschrank (Grofe)
Deckenlampe

Wandlampe

Kellerraumschliissel
Bodentiirschliissel
Briefkastenschliissel

Speise- und Besenschrankschliissel

Gardinenschienen bzw. Bretter in:

Bad u. Toilette

eingebaute Badewanne
E-Boiler Ltr./Durchlauferhitzer
Schlauchhandbrause mit Mischbatterie

Waschbecken in Porzellan,
Grofe:

Standhdhne/Schwenkhahn

Gummipfropfen mit Kettenhaltung
WC-Becken mit Plastiksitz und Deckel

Kettenzugeinrichtung mit Porzellan-
griff/Tiefspiiler

Spiegel, Grofe:
Spiegellampe mit Steckdose

Ablegebord (Glas, Porzellan, Kunst-
stof¥)

Handtuchhalter Stange, _ Haken
Papierrollenhalter

Wandleuchte

Deckenleuchte

Zahnputzglashalter
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Bemerkungen:
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Anlage 5
(zu § 23 Absatz 4 Pastoratsvorschriften — NEK)

Verordnung
iiber die verbrauchsabhiingige Abrechnung der Heiz- und Warmwasserkosten
(Verordnung iiber die Heizkostenabrechnung — HeizkostenV)!

§1

Anwendungsbereich
(1) Diese Verordnung gilt fiir die Verteilung der Kosten

1. des Betriebs zentraler Heizungsanlagen und zentraler Warmwasserversorgungsanla-
gen,

2. der eigenstindig gewerblichen Lieferung von Warme und Warmwasser, auch aus An-
lagen nach Nummer 1 (Wérmelieferung, Warmwasserlieferung),

durch den Gebédudeeigentiimer auf die Nutzer der mit Wérme oder Warmwasser versorgten
Réume.

(2) Dem Gebidudeeigentiimer stehen gleich
1. der zur Nutzungsiiberlassung in eigenem Namen und fiir eigene Rechnung Berechtigte,

2. derjenige, dem der Betrieb von Anlagen im Sinne des § 1 Absatz 1 Nr. 1 in der Weise
iibertragen worden ist, dass er dafiir ein Entgelt vom Nutzer zu fordern berechtigt ist,

3. beim Wohnungseigentum die Gemeinschaft der Wohnungseigentiimer im Verhéltnis
zum Wohnungseigentiimer, bei Vermietung einer oder mehrerer Eigentumswohnun-
gen der Wohnungseigentiimer im Verhéltnis zum Mieter.

(3) Diese Verordnung gilt auch fiir die Verteilung der Kosten der Warmelieferung und
Warmwasserlieferung auf die Nutzer der mit Warme und Warmwasser versorgten Rdume,
soweit der Lieferer unmittelbar mit den Nutzern abrechnet und dabei nicht den fiir den
einzelnen Nutzer gemessenen Verbrauch, sondern die Anteile der Nutzer am Gesamtver-
brauch zugrunde legt; in diesen Féllen gelten die Rechte und Pflichten des Gebdudeeigen-
tiimers aus dieser Verordnung fiir den Lieferer.

(4) Diese Verordnung gilt auch fiir Mietverhéltnisse iiber preisgebundenen Wohnraum,
soweit fiir diesen nicht anderes bestimmt ist.

1 Red. Anm.: Die Anderungsverordnung vom 2. Dezember 2008 (BGBI. I S. 2375) und die Neufassung vom 5. Oktober 2009
(BGBI. I S. 3250) wurden nicht beriicksichtigt.

34 Archiv, Geltungszeitraum 01.01.1987 - 31.12.2018 Nordkirche



Pastoratsvorschriften — NEK PastVO 7.321-108 N_Al‘ChiV

§2
Vorrang vor rechtsgeschéiftlichen Bestimmungen
Auller bei Gebduden mit nicht mehr als zwei Wohnungen, von denen eine der Vermieter
selbst bewohnt, gehen die Vorschriften dieser Verordnung rechtsgeschéftlichen Bestim-
mungen vor.

§3
Anwendung auf das Wohnungseigentum

1Die Vorschriften dieser Verordnung sind auf Wohnungseigentum anzuwenden unabhén-
gig davon, ob durch Vereinbarung oder Beschluss der Wohnungseigentiimer abweichende
Bestimmungen {iiber die Verteilung der Kosten der Versorgung mit Warme und Warm-
wasser getroffen worden sind. Auf die Anbringung und Auswahl der Ausstattung nach
den §§ 4 und 5 sowie auf die Verteilung der Kosten und die sonstigen Entscheidungen des
Gebdudeeigentiimers nach den §§ 6 bis 9b und 11 sind die Regelungen entsprechend an-
zuwenden, die fiir die Verwaltung des gemeinschaftlichen Eigentums im Wohnungsei-
gentumsgesetz enthalten oder durch Vereinbarung der Wohnungseigentiimer getroffen
worden sind. ;Die Kosten fiir die Anbringung der Ausstattung sind entsprechend den dort
vorgesehenen Regelungen iiber die Tragung der Verwaltungskosten zu verteilen.

§4
Pflicht zur Verbrauchserfassung
(1) Der Gebdudeeigentiimer hat den anteiligen Verbrauch der Nutzer an Wérme und
Warmwasser zu erfassen.

(2) (Er hat dazu die Rdume mit Ausstattungen zur Verbrauchserfassung zu versehen; die
Nutzer haben dies zu dulden. ,Will der Gebdudeeigentiimer die Ausstattung zur Ver-
brauchserfassung mieten oder durch eine andere Art der Gebrauchsiiberlassung beschaf-
fen, so hat er dies den Nutzern vorher unter Angabe der dadurch entstehenden Kosten
mitzuteilen; die MaBnahme ist unzulédssig, wenn die Mehrheit der Nutzer innerhalb eines
Monats nach Zugang der Mitteilung widerspricht. ;Die Wahl der Ausstattung bleibt im
Rahmen des § 5 dem Gebdudeeigentiimer iiberlassen.

(3) 1Gemeinschaftlich genutzte Rdume sind von der Pflicht zur Verbrauchserfassung aus-
genommen. ,Dies gilt nicht fiir Gemeinschaftsrdume mit nutzungsbedingt hohem Warme-
oder Warmwasserverbrauch wie Schwimmbéder oder Saunen.

(4) Der Nutzer ist berechtigt, vom Gebdudeeigentiimer die Erfiillung dieser Verpflichtung
zu verlangen.
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§5
Ausstattung zur Verbrauchserfassung

(1) 1Zur Erfassung des anteiligen Warmeverbrauchs sind Warmezahler oder Heizkosten-
verteiler, zur Erfassung des anteiligen Warmwasserverbrauchs Warmwasserzéhler oder
andere geeignete Ausstattungen zu verwenden. ,Soweit nicht eichrechtliche Bestimmun-
gen zur Anwendung kommen, diirfen nur solche Ausstattungen zur Verbrauchserfassung
verwendet werden, hinsichtlich derer sachverstandige Stellen bestétigt haben, dass sie den
anerkannten Regeln der Technik entsprechen oder dass ihre Eignung auf andere Weise
nachgewiesen wurde. 3Als sachverstidndige Stellen gelten nur solche Stellen, deren Eig-
nung die nach Landesrecht zustéindige Behorde im Benehmen mit der Physikalisch-Tech-
nischen Bundesanstalt bestétigt hat. sDie Ausstattungen miissen fiir das jeweilige Heiz-
system geeignet sein und so angebracht werden, dass ihre technisch einwandfreie Funktion
gewihrleistet ist.

(2) 1Wird der Verbrauch der von einer Anlage im Sinne des § 1 Absatz 1 versorgten Nutzer
nicht mit gleichen Ausstattungen erfasst, so sind zunéchst durch Vorerfassung vom Ge-
samtverbrauch die Anteile der Gruppen von Nutzern zu erfassen, deren Verbrauch mit
gleichen Ausstattungen erfasst wird. ;Der Gebdudeeigentiimer kann auch bei unterschied-
lichen Nutzungs- oder Gebdudearten oder aus anderen sachgerechten Griinden eine Vor-
erfassung nach Nutzergruppen durchfiihren.

§o6
Pflicht zur verbrauchsabhiingigen Kostenverteilung
(1) Der Gebdudeeigentiimer hat die Kosten der Versorgung mit Warme und Warmwasser
auf der Grundlage der Verbrauchserfassung nach Maf3gabe der §§ 7 bis 9 auf die einzelnen
Nutzer zu verteilen.

(2) 1In den Fillen des § 5 Absatz 2 sind die Kosten zunichst mindestens zu 50 Prozent
nach dem Verhéltnis der erfassten Anteile am Gesamtverbrauch auf die Nutzergruppen
aufzuteilen. ;Werden die Kosten nicht vollstandig nach dem Verhiltnis der erfassten An-
teile am Gesamtverbrauch aufgeteilt, sind

1. die tibrigen Kosten der Versorgung mit Warme nach der Wohn- oder Nutzflédche oder
nach dem umbauten Raum auf die einzelnen Nutzergruppen zu verteilen; es kann auch
die Wohn- oder Nutzfliche oder der umbaute Raum der beheizten Réume zugrunde
gelegt werden,

2. die iibrigen Kosten der Versorgung mit Warmwasser nach der Wohn- oder Nutzflache
auf die einzelnen Nutzergruppen zu verteilen.

sDie Kostenanteile der Nutzergruppen sind dann nach Absatz 1 auf die einzelnen Nut-
zer zu verteilen.
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(3) 1Inden Féllen des § 4 Absatz 3 Satz 2 sind die Kosten nach dem Verhéltnis der erfassten
Anteile am Gesamtverbrauch auf die Gemeinschaftsrdume und die iibrigen Rdume aufzu-
teilen. ,Die Verteilung der auf die Gemeinschaftsrdume entfallenden anteiligen Kosten
richtet sich nach rechtsgeschéftlichen Bestimmungen.

(4) 1Die Wahl der Abrechnungsmafstéibe nach Absatz 2 sowie nach den §§ 7 bis 9 bleibt
dem Gebédudeeigentliimer iiberlassen. >Er kann diese einmalig fiir kiinftige Abrechnungs-
zeitrdume durch Erkldrung gegeniiber den Nutzern dndern

1. bis zum Ablauf von drei Abrechnungszeitraumen nach deren erstmaliger Bestimmung,
2. bei der Einfiihrung einer Vorerfassung nach Nutzergruppen,

3. nach Durchfiihrung von baulichen Maflnahmen, die nachhaltig Einsparungen von
Heizenergie bewirken.

;Die Festlegung und die Anderung der AbrechnungsmaBstiibe sind nur mit Wirkung zum
Beginn eines Abrechnungszeitraumes zuléssig.

§7
Verteilung der Kosten der Versorgung mit Wirme
(1) 1Von den Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage sind mindestens 50 Pro-
zent, hochstens 70 Prozent nach dem erfassten Warmeverbrauch der Nutzer zu verteilen.
»Die tibrigen Kosten sind nach der Wohn- oder Nutzflache oder nach dem umbauten Raum
zu verteilen; es kann auch die Wohn- oder Nutzfliche oder der umbaute Raum der be-
heizten Rdume zugrunde gelegt werden.

(2) Zu den Kosten des Betriebs der zentralen Heizungsanlage einschlieflich der Abgas-
anlage gehoren die Kosten der verbrauchten Brennstoffe und ihrer Lieferung, die Kosten
des Betriebsstromes, die Kosten der Bedienung, Uberwachung und Pflege der Anlage, der
regelméBigen Prifung ihrer Betriebsbereitschaft und Betriebssicherheit einschlielich der
Einstellung durch einen Fachmann, der Reinigung der Anlage und des Betriebsraumes, die
Kosten der Messungen nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz, die Kosten der An-
mietung oder anderer Arten der Gebrauchsiiberlassung einer Ausstattung zur Verbrauchs-
erfassung sowie die Kosten der Verwendung einer Ausstattung zur Verbrauchserfassung
einschlielich der Kosten der Berechnung und Aufteilung.

(3) Fiir die Verteilung der Kosten der Warmelieferung gilt Absatz 1 entsprechend.

(4) Zu den Kosten der Warmelieferung gehoren das Entgelt fiir die Wéarmelieferung und
die Kosten des Betriebs der zugehorigen Hausanlagen entsprechend Absatz 2.
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§8
Verteilung der Kosten der Versorgung mit Warmwasser
(1) Von den Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage sind min-
destens 50 Prozent, hochstens 70 Prozent nach dem erfassten Warmwasserverbrauch, die
iibrigen Kosten nach der Wohn- oder Nutzflache zu verteilen.

(2) 1Zuden Kosten des Betriebs der zentralen Warmwasserversorgungsanlage gehdren die
Kosten der Wasserversorgung, soweit sie nicht gesondert abgerechnet werden, und die
Kosten der Wassererwiarmung entsprechend § 7 Absatz 2. »Zu den Kosten der Wasserver-
sorgung gehoren die Kosten des Wasserverbrauchs, die Grundgebiihren und die
Zidhlermiete, die Kosten der Verwendung von Zwischenzdhlern, die Kosten des Betriebs
einer hauseigenen Wasserversorgungsanlage und einer Wasseraufbereitungsanlage ein-
schlieBlich der Aufbereitungsstoffe.

(3) Fiir die Verteilung der Kosten der Warmwasserlieferung gilt Absatz 1 entsprechend.

(4) Zu den Kosten der Warmwasserlieferung gehoren das Entgelt fiir die Lieferung des
Warmwassers und die Kosten des Betriebs der zugehorigen Hausanlagen entsprechend
§ 7 Absatz 2.

§9
Verteilung der Kosten der Versorgung mit Wirme und Warmwasser
bei verbundenen Anlagen

(1) (Ist die zentrale Anlage zur Versorgung mit Warme mit der zentralen Warmwasser-
versorgungsanlage verbunden, so sind die einheitlich entstandenen Kosten des Betriebs
aufzuteilen. ,Die Anteile an den einheitlich entstandenen Kosten sind nach den Anteilen
am Energieverbrauch (Brennstoff- oder Warmeverbrauch) zu bestimmen. ;Kosten, die
nicht einheitlich entstanden sind, sind dem Anteil an den einheitlich entstandenen Kosten
hinzuzurechnen. sDer Anteil der zentralen Anlage zur Versorgung mit Wérme ergibt sich
aus dem gesamten Verbrauch nach Abzug des Verbrauchs der zentralen Warmwasserver-
sorgungsanlage. sDer Anteil der zentralen Warmwasserversorgungsanlage am Brennstoff-
verbrauch ist nach Absatz 2, der Anteil am Wérmeverbrauch nach Absatz 3 zu ermitteln.

(2) \Der Brennstoffverbrauch der zentralen Warmwasserversorgungsanlage (B) ist in Li-
tern, Kubikmetern oder Kilogramm nach der Formel

2,5x VX (tw-10)
Hu

zu errechnen. ;Dabei sind zugrunde zu legen

B=

1. das gemessene Volumen des verbrauchten Warmwassers (V) in Kubikmeter;
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2. die gemessene oder geschitzte mittlere Temperatur des Warmwassers (t.) in Grad
Celsius;

3. der Heizwert des verbrauchten Brennstoffes (H.) in Kilowattstunden (kWh) je
Liter (1), Kubikmeter (m?®) oder Kilogramm (kg). Als H,-Werte konnen verwendet

werden fiir

Heizol 10 kWh/1
Stadtgas 4,5 kWh/m?
Erdgas L 9 kWh/m?
Erdgas H 10,5 kWh/m?
Brechkoks 8 kWh/kg

;Enthalten die Abrechnungsunterlagen des Energieversorgungsunternehmers H,-Werte, so
sind diese zu verwenden.

4Der Brennstoffverbrauch der zentralen Warmwasserversorgungsanlage kann auch nach
den anerkannten Regeln der Technik errechnet werden. sKann das Volumen des ver-
brauchten Warmwassers nicht gemessen werden, ist als Brennstoffverbrauch der zentralen
Warmwasserversorgungsanlage ein Anteil von 18 Prozent der insgesamt verbrauchten
Brennstoffe zugrunde zu legen.

(3) 1Die auf die zentrale Warmwasserversorgungsanlage entfallende Warmemenge (Q) ist
mit einem Wiarmezéhler zu messen. ,Sie kann auch in Kilowattstunden nach der Formel
Q=2,0xVx(ty-10)
errechnet werden. ;Dabei sind zugrunde zu legen
1. das gemessene Volumen des verbrauchten Warmwassers (V) in Kubikmetern;
2. die gemessene oder geschitzte mittlere Temperatur des Warmwassers (t) in Grad
Celsius.

4Die auf die zentrale Warmwasserversorgungsanlage entfallende Wérmemenge kann auch
nach den anerkannten Regeln der Technik errechnet werden. sKann sie weder nach Satz 1
gemessen werden noch nach den Sétzen 2 bis 4 errechnet werden, ist dafiir ein Anteil von
18 Prozent der insgesamt verbrauchten Warmemenge zugrunde zu legen.

(4) Der Anteil an den Kosten der Versorgung mit Wérme ist nach § 7 Absatz 1, der Anteil
an den Kosten der Versorgung mit Warmwasser nach § 8 Absatz 1 zu verteilen, soweit
diese Verordnung nichts anderes bestimmt oder zuldsst.
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§ 9a
Kostenverteilung in Sonderfillen

(1) Kann der anteilige Warme- oder Warmwasserverbrauch von Nutzern fiir einen Ab-
rechnungszeitraum wegen Gerdteausfall oder aus anderen zwingenden Griinden nicht ord-
nungsgemal erfasst werden, ist er vom Gebédudeeigentiimer auf der Grundlage des Ver-
brauchs der betroffenen Rdume in vergleichbaren fritheren Abrechnungszeitraumen oder
des Verbrauchs vergleichbarer anderer Rdume im jeweiligen Abrechnungszeitraum zu er-
mitteln. ,Der so ermittelte anteilige Verbrauch ist bei der Kostenverteilung anstelle des
erfassten Verbrauchs zugrunde zu legen.

(2) Uberschreitet die von der Verbraucherermittlung nach Absatz 1 betroffene Wohn- und
Nutzflache oder der umbaute Raum 25 Prozent der fiir die Kostenverteilung mafigeblichen
gesamten Wohn- oder Nutzfldche oder des mafigeblichen gesamten umbauten Raumes,
sind die Kosten ausschlieBlich nach den nach § 7 Absatz 1 Satz 1 und § 8 Absatz 1 fiir die
Verteilung der iibrigen Kosten zugrunde zu legenden Mafstdben zu verteilen.

§9b
Kostenaufteilung bei Nutzerwechsel

(1) Bei Nutzerwechsel innerhalb eines Abrechnungszeitraumes hat der Gebéudeeigentii-
mer eine Ablesung der Ausstattung zur Verbrauchserfassung der vom Wechsel betroffenen
Réume (Zwischenablesung) vorzunehmen.

(2) Die nach dem erfassten Verbrauch zu verteilenden Kosten sind auf der Grundlage der
Zwischenablesung, die iibrigen Kosten des Wéarmeverbrauchs auf der Grundlage der sich
aus anerkannten Regeln der Technik ergebenden Gradtagszahlen oder zeitanteilig und die
iibrigen Kosten des Warmwasserverbrauchs zeitanteilig auf die Vor- und Nachnutzer auf-
zuteilen.

(3) Ist eine Zwischenablesung nicht moglich oder ldsst sie wegen des Zeitpunktes des
Nutzerwechsels aus technischen Griinden keine hinreichend genaue Ermittlung der Ver-
brauchsanteile zu, sind die gesamten Kosten nach den nach Absatz 2 fiir die {ibrigen Kosten
geltenden Maf3stdben aufzuteilen.

(4) Von den Absitzen 1 bis 3 abweichende rechtsgeschéftliche Bestimmungen bleiben
unbertihrt.

§10
Uberschreitung der Hochstsitze

Rechtsgeschiftliche Bestimmungen, die héhere als die in § 7 Absatz 1 und § 8 Absatz 1
genannten Hochstsédtze von 70 Prozent vorsehen, bleiben unberiihrt.
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§ 11
Ausnahmen

(1) Soweit sich die §§ 3 bis 7 auf die Versorgung mit Wéarme beziehen, sind sie nicht
anzuwenden

1. auf Raume,

a) beidenen das Anbringen der Ausstattung zur Verbrauchserfassung, die Erfassung
des Wiarmeverbrauchs oder die Verteilung der Kosten des Warmeverbrauchs nicht
oder nur mit unverhéltnisméBig hohen Kosten mdoglich ist oder

b) die vor dem 1. Juli 1981 bezugsfertig geworden sind und in denen der Nutzer den
Wirmeverbrauch nicht beeinflussen kann;

2. a) auf Alters- und Pflegeheime, Studenten- und Lehrlingsheime,

b) auf vergleichbare Gebdude oder Gebdudeteile, deren Nutzung Personengruppen
vorbehalten ist, mit denen wegen ihrer besonderen personlichen Verhéltnisse re-
gelmiBig keine iiblichen Mietvertridge abgeschlossen werden;

3. auf Rédume in Gebduden, die liberwiegend versorgt werden

a) mit Warme aus Anlagen zur Riickgewinnung von Wérme oder aus Warmepumpen-
oder Solaranlagen oder

b) mit Warme aus Anlagen der Kraft-Wéarme-Kopplung oder aus Anlagen zur Ver-
wertung von Abwérme, sofern der Warmeverbrauch des Gebédudes nicht erfasst
wird,

wenn die nach Landesrecht zustindige Stelle im Interesse der Energieeinsparung und
der Nutzer eine Ausnahme zugelassen hat;

4. aufdie Kosten des Betriebs der zugehorigen Hausanlagen, soweit diese Kosten in den
Féllen des § 1 Absatz 3 nicht in den Kosten der Warmelieferung enthalten sind, sondern
vom Gebdudeeigentiimer gesondert abgerechnet werden;

5. in sonstigen Einzelfdllen, in denen die nach Landesrecht zustéindige Stelle wegen be-
sonderer Umstdnde von den Anforderungen dieser Verordnung befreit hat, um einen
unangemessenen Aufwand oder sonstige unbillige Hérten zu vermeiden.

(2) Soweit sich die §§ 3 bis 6 und § 8 auf die Versorgung mit Warmwasser bezichen, gilt

Absatz 1 entsprechend.

§12
Kiirzungsrecht, Ubergangsregelungen
(1) 1Soweit die Kosten der Versorgung mit Wiarme oder Warmwasser entgegen den Vor-
schriften dieser Verordnung nicht verbrauchsabhidngig abgerechnet werden, hat der Nutzer
das Recht, bei der nicht verbrauchsabhiangigen Abrechnung der Kosten den auf ihn ent-
fallenden Anteil um 15 Prozent zu kiirzen. ,Dies gilt nicht beim Wohnungseigentum im
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Verhiltnis des einzelnen Wohnungseigentiimers zur Gemeinschaft der Wohnungseigen-

tiimer; insoweit verbleibt es bei den allgemeinen Vorschriften.

(2) Die Anforderungen des § 5 Absatz 1 Satz 2 gelten als erfiillt

1. fiir die am 1. Januar 1987 fiir die Erfassung des anteiligen Warmwasserverbrauchs
vorhandenen Warmwasserkostenverteiler und

2. fiir die am 1. Juli 1981 bereits vorhandenen sonstigen Ausstattungen zur Verbrauchs-

erfassung.

(3) Bei preisgebundenen Wohnungen im Sinne der Neubaumietenverordnung 1970 gilt
Absatz 2 mit der MaB3igabe, dass an die Stelle des Datums ,,1. Juli 1981* das Datum
,»1. August 1984 tritt.

(4) § 1 Absatz 3, § 4 Absatz 3 Satz 2 und § 6 Absatz 3 gelten fiir Abrechnungszeitraume,
die nach dem 30. September 1989 beginnen; rechtsgeschiftliche Bestimmungen iiber eine
frithere Anwendung dieser Vorschriften bleiben unberiihrt.

(5) Wird in den Fillen des § 1 Absatz 3 der Wiarmeverbrauch der einzelnen Nutzer am
30. September 1989 mit Einrichtungen zur Messung der Wassermenge ermittelt, gilt die
Anforderung des § 5 Absatz 1 Satz 1 als erfiillt.

§13
Berlin-Klausel

Diese Verordnung gilt nach § 14 des Dritten Uberleitungsgesetzes in Verbindung mit § 10
des Energieeinsparungsgesetzes auch im Land Berlin.

§14
(Inkrafttreten)
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Anlage 6

Hausordnung

1Die nachstehende Hausordnung dient dem gedeihlichen Zusammenwohnen aller Haus-

bewohner und einem vertrauensvollen Verhiltnis der Wohnungsinhaber zu der hausver-

waltenden Behorde.

>Unberiihrt von der Hausordnung bleiben etwaige Vorschriften ortlicher Behorden, ins-
besondere auch der Bauaufsichtsbehorde.

1.

Gegenseitige Riicksichtsnahme

jUnvermeidbare Gerduschbeldstigungen sind so gering wie moglich zu halten. ,Ver-
meidbare Larmbeldstigungen (z. B. starkes Tiirenschlagen, ldrmendes Treppenlaufen,
Herumtrampeln in der Wohnung) sind zu unterlassen. ;Das Musizieren ist nicht zu-
lassig in der Zeit von 22 bis 8 Uhr und von 13 bis 15 Uhr. sRundfunk-, Fernseh-,
Schallplatten-, Tonbandgerite u. dergleichen diirfen nur in Zimmerlautstarke betrieben
werden.

sMaschinen und Motoren — mit Ausnahme der iiblichen Haushaltsmaschinen — diirfen
in der Wohnung nicht benutzt werden. ¢(Nah-, Strick-, Schreib-, Kiichen-, Waschma-
schinen und dergleichen sind auf schalldimpfende Unterlagen zu stellen.

sBrennmaterial ist nicht in der Wohnung, sondern nur an den dafiir bestimmten Pldtzen
(Schuppen, Keller) zu zerkleinern, und zwar grundsétzlich nur wochentags in der Zeit
von 8 bis 13 Uhr und von 15 bis 22 Uhr.

sKinder diirfen auf Géngen und Treppen nicht spielen. ¢Sie sind ausreichend zu be-
aufsichtigen.

Sorgfaltspflichten

1Der Wohnungsinhaber ist verpflichtet, die Wohnung, das Zubehor und die gemein-
samen Einrichtungen schonend und pfleglich zu behandeln.

»Beim Reinigen der Tiiren, Fenster und Treppen diirfen Mittel, die das Material an-
greifen oder die Farbe ablosen, nicht verwendet werden. ;Die Fubdden sind sachge-
mél zu pflegen (bei Kunststoffboden nur die dem jeweiligen Material entsprechenden
Pflegemittel verwenden, Linoleum nicht 6len, sondern bohnern; Steinholz nicht scharf
abseifen; Holztreppen, Parkett- und andere HolzfuB3bden nicht spanen). 4Es ist darauf
zu achten, dass beim Reinigen keine Feuchtigkeit in die Decke der darunterliegenden
Raume dringt.

sWohnungsschliissel diirfen nur den zum Haushalt gehdrenden Personen iiberlassen
werden. (Der Wohnungsinhaber trigt die Kosten fiir zerbrochene oder verlorene
Schliissel, gegebenenfalls auch die Kosten fiir ein neues Schloss. ;Verlassen er und die
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zu seinem Haushalt gehdrenden Personen zeitweilig den Wohnort, so ist ein Woh-
nungsschliissel bei einem Nachbarn oder einer sonstigen Vertrauensperson zu hinter-
legen, damit die Wohnung bei Gefahr im Verzuge sogleich betreten werden kann.

sIn Hausfluren, Treppenhdusern und dergleichen diirfen keine Gegenstinde abgestellt
oder angebracht werden. ¢Kinderwagen diirfen voriibergehend im Flur abgestellt wer-
den, wenn dadurch die Benutzung des Flurs durch andere nicht wesentlich beeintrach-
tigt wird.

10Beim Einschlagen oder Ausziehen von Nigeln, Klammern usw. sind Schiden zu
vermeiden.

nNeue Schornsteinanschliisse — auch behelfsméfige — diirfen nur mit vorheriger
schriftlicher Zustimmung der hausverwaltenden Behorde hergestellt werden.

12Werden eigene Haushaltsmaschinen (z. B. Wasch- und Geschirrspiilmaschinen, Tro-
ckenautomaten) in der Wohnung benutzt, so hat der Wohnungsinhaber dafiir zu sorgen,
dass sie fachménnisch installiert und montiert sind, damit Schiaden der Wohnung und
des Gebdudes vermieden werden. 3Sind fiir das Aufstellen eigener Haushaltsmaschi-
nen bauliche MaBnahmen oder Anderungen der Installation notwendig, so ist insoweit
die vorherige schriftliche Zustimmung der hausverwaltenden Behorde erforderlich.

14Abfille, Asche, schidliche Fliissigkeiten und dergleichen diirfen nicht in Spiilsteine,
Ausgussbecken und Klosettbecken geworfen oder gegossen werden.

1sFenster und Dachluken sind stets festzustellen und bei stiirmischem oder auch feuch-
tem Wetter zu schlielen.

1sErkannte Schiden an der Wohnung hat der Wohnungsinhaber unverziiglich der haus-
verwaltenden Behorde anzuzeigen.

17Haus- und Hoftiiren sind in den Sommermonaten um 22 Uhr, in den Wintermonaten
um 20 Uhr abzuschlieBBen; die Wohnungsinhaber veranlassen dies in monatlich ab-
wechselnder Reihenfolge. ;sHausbewohner, die spiter ein- und ausgehen, schlieen
die Tiiren wieder ab. 19 Tiiren zum Keller und zum Dachboden sind stets abzuschlieflen.

Reinigungs- und Streupflichten

1Dem Wohnungsinhaber obliegt die Reinhaltung der seiner alleinigen Nutzung unter-
liegenden Zubehorrdume einschlieBlich der Lichtschédchte und Fenster. ;Die gemein-
sam benutzten Rdume sind von allen Wohnungsinhabern nach der untereinander ver-
einbarten Reihenfolge abwechselnd sauber zu halten. ;Das Gleiche gilt fiir die Reini-
gung der Zuwege zum Haus sowie der Geh- und Fahrradwege, fiir das Rdumen von
Schnee und Eis, fiir das Streuen von abstumpfenden Stoffen bei Glatte, soweit dies den
Wohnungsinhabern besonders tibertragen ist, und fiir die Reinigung der Rinnsteinab-
fliisse nach starken Regenfillen. 4Fiir die Reinigung der Waschkiiche bzw. Waschan-

Archiv, Geltungszeitraum 01.01.1987 - 31.12.2018 Nordkirche



Pastoratsvorschriften - NEK PastVO 7.321-108 N_Al‘ChiV

lage und der zum Trocknen der Wische bestimmten Einrichtung gilt die nachfolgende
Nummer 4.

sDie Wohnungsinhaber des Erdgeschosses reinigen den Hauseingang (einschlielich
der etwa vorhandenen Auf3entreppe), den Hausflur, die Haustiire und die Kellertreppe
innerhalb des Hauses. sDie Wohnungsinhaber der anderen Stockwerke sorgen fiir die
Reinigung des Hausflures vor ihrer Wohnung und der Treppe nach dem néichsttieferen
Stockwerk sowie des Treppenhausfensters. ;Die Reinigung ist mindestens zweimal
wochentlich vorzunehmen. sWenn mehrere Parteien in einem Geschoss wohnen,
wechseln sie sich in der Reinigung ab.

oDie Reinigungspflicht des Wohnungsinhabers fiir die gemeinsam benutzten Teile des
Hauses, des Grundstiicks, der Zuwege und dergleichen entfillt nicht bei seiner Ab-
wesenheit.

oKiichenabfille, Scherben, Miill, Asche und dergleichen sind in die dafiir aufgestellten
Miillbehélter zu werfen. ;;Gefdle mit {ibel riechenden Stoffen, Verbandszeug und
Ahnliches nur verpackt und verschlossen. ;;Sperrige Gegenstiinde sind nicht in den
Miillbehéltern, sondern bis zu deren Leerung gesondert aufzubewahren.

13Teppiche, Decken und andere Gegenstinde diirfen nur an dem dafiir bestimmten Platz
und in der Regel nur werktags von 8 bis 12 Uhr und von 16 bis 18 Uhr geklopft werden,
sofern ortspolizeilich nicht etwas anderes bestimmt ist. ;4sDer hierbei entstehende
Schmutz ist sofort zu beseitigen.

1sAusklopfen, Ausschiitteln und Reinigen von Gegenstéinden aus den Fenstern oder
von den Balkonen ist zu unterlassen.

isWerden Treppen, Flure und Zuwege beim Anfahren und Einlagern von Brennmate-
rial, Kartoffeln usw. verunreinigt, so sind sie sofort zu reinigen.

17Kinderwagen und Fahrrader diirfen tiber Treppen und Flure nicht gefahren, sondern
nur getragen werden.

1sBei der Lagerung von Heizol im Keller, beim Transport des Heizols zum Olofen
sowie beim Befiillen des Olofens ist darauf zu achten, dass der Boden nicht durch
ausflieBendes Ol verunreinigt wird. ;sDie Brennstoffbehilter miissen betriebssicher
und brandsicher sein.

20Stellt ein Wohnungsinhaber in seiner Wohnung oder in den Zubehdrraumen Unge-
ziefer fest, so hat er unverziiglich fiir dessen Beseitigung zu sorgen. » Gleichzeitig hat
er die hausverwaltende Behorde zu verstandigen.

4. Benutzen der Waschanlagen

1Soweit im Haus eine Waschkiiche bzw. Waschanlage vorhanden ist, ist das Waschen
der Wische in der Wohnung nicht gestattet. ,Dies gilt nicht fiir das Waschen von
Kleinwasche (Kinderwidsche, Leibwische) oder wenn in der Wohnung eine Wasch-
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maschine fachménnisch installiert und montiert ist. ;Zum Trocknen der Wasche miis-
sen die dazu vorhandenen Einrichtungen (Trockenboden, Trockenkeller, Wésche-
trockner, Trockenplatz) benutzt werden. 4Dies gilt nicht fiir das Trocknen von Klein-
wische oder wenn in der Wohnung ein geeigneter Raum hierfiir zur Verfiigung steht
und ausreichende Durchliiftung moglich ist bzw. ein Wiéschetrockner fachménnisch
installiert und montiert ist.

sDie Reihenfolge, in der die Waschkiiche bzw. Waschanlage und die zum Trocknen
der Wische vorhandenen Einrichtungen benutzt werden konnen, vereinbaren die
Wohnungsinhaber untereinander.

¢Waschkiiche bzw. Waschanlage und zum Trocknen der Wasche vorhandene Einrich-
tungen sind nach ihrer Benutzung zu reinigen; das Gleiche gilt fiir die in der Wasch-
kiiche benutzten Gerdte (Waschkessel mit Aschekasten und dergleichen). Vorhandene
Gebrauchsanweisungen sind zu beachten.

Feuer- und Kilteschutz

1Keller, Dachboden, Holzlegen und &hnliche Rdume diirfen nicht mit offenem Licht
betreten werden. >Es ist unzuléssig, leicht entziindliche Stoffe (z. B. Feuerungsstofte,
Heu, Stroh) auf dem Dachboden zu lagern. ;lm Ubrigen bedarf das Lagern von Treib-
stoff und Heiz6l im oder am Hause der vorherigen Zustimmung der hausverwaltenden
Behorde. 4Bei der Lagerung von Heizol und anderen leicht entziindlichen Stoffen sind
die bauaufsichtlichen Vorschriften zu beachten, insbesondere iiber die Mengenbe-
schrankung und die zu treffenden Feuerschutzmalinahmen.

sFeuerstitten miissen von brennbaren oder auch schwer entflammbaren Bauteilen und
Gegenstdnden so weit entfernt sein, dass keine Brandgefahr entsteht; der lichte Abstand
muss mindestens 60 cm betragen. sNicht bendtigte Kaminlocher sind stets luftdicht
und feuersicher zu verschliefen. ;Es ist darauf zu achten, dass die Fulboden unter den
Ofenfeuertiiren mit ausreichend groflen Metallblechen verkleidet sind.

sKraftrdder und andere Kraftfahrzeuge diirfen im Hause nur mit vorheriger Zustim-
mung der hausverwaltenden Behorde untergestellt werden; das Gleiche gilt fiir die
Einrichtung von Unterstellmoglichkeiten auBerhalb des Hauses.

oBei Frostgefahr hat der Wohnungsinhaber die notwendigen Vorkehrungen zu treffen,
um das Einfrieren von Leitungen, Gerdten usw. zu verhindern und sonstige Schiden
von der Wohnung und der Einrichtung abzuwenden. oVerldsst er die Wohnung fiir
langere Zeit, so hat er fiir ausreichende Beheizung und Beliiftung zu sorgen.

11Flur-, Keller- und Dachbodenfenster sind geschlossen zu halten und ggf. abzudichten,
Treppen und Flure sind so zu reinigen, dass sich kein Eis bildet.
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nicht amtlicher Anhang

Pauschalbetriige fiir Schonheitsreparaturen
(GVOBIL. 2004 S. 152)

1Gemal § 17 Absatz 2 der Pastoratsvorschriften — NEK vom 14. Januar 1986
(GVOBL. S. 26) in der Fassung vom 3. Februar 1998 (GVOBI. Nr. 3') gibt das Nordelbische
Kirchenamt die fiir die Nordelbische Kirche ab 1. August 2004 geltenden Betrdge der
Kostenerstattung fiir die Schonheitsreparaturen nachstehend bekannt.

»Durch Artikel 8 Nummer 3 Buchstabe ¢ des Gesetzes zur Reform des Wohnungsbaurechts
vom 13. September 2001 (BGBI. 2001 I Nr. 48 S. 2376) wurden die Betrdge nach § 28 der
Zweiten Berechnungsverordnung geéndert.

sDer § 28 Absatz 4 der Zweiten Berechnungsverordnung — II. BV. lautet jetzt wie folgt:
»(4) Die Kosten der Schonheitsreparaturen in Wohnungen sind in den Sétzen nach
Absatz 2 nicht enthalten. Trégt der Vermieter die Kosten dieser Schonheitsreparaturen, so
diirfen sie hochstens mit 8,50 Euro/qm Wohnflache im Jahr angesetzt werden. 2
4sDemnach sind die Pauschalbetrage grundsétzlich auf 0,71 Euro/qm Wohnflache und Mo-
nat festgesetzt.

sWir bitten um Beachtung ab 1. August 2004.

1 Red. Anm.: Vgl. Rechtsverordnung zur Anderung der Pastoratsvorschriften — NEK vom 3. Februar 1998 (GVOBI. S. 68).

2 Red. Anm.: § 28 Absatz 4 Satz 3 der Zweiten Berechnungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 12. Oktober 1990
(BGBI. I S. 2178), die zuletzt durch Artikel 78 Absatz 2 des Gesetzes vom 23. November 2007 (BGBI. I S. 2614) geidndert worden
ist, lautet: ,,Schonheitsreparaturen umfassen nur das Tapezieren, Anstreichen oder Kalken der Winde und Decken, das Streichen
der FuBbodden, Heizkorper einschlieBlich Heizrohre, der Innentiiren sowie der Fenster und AuBentiiren von innen.*
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